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Tisztelt Szocidlis Egészségligyi, és Fogyatékosiigyi Bizottsdg!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban i, lakds céljara
szolgald  ingatlanok  elidegenitésérdl  széld 19/2019.(Xli.4)  Snkormdnyzati
rendelete (fovabbiakban: Rendelet) meghatdrozott feltételekke! lehetévé
teszi, hogy az onkormdnyzati tulajdony bérlakasok bérldi bérleményUket
megvasdaroliak. A Rendelet 3. § (2) bekezdése értelmében az egyes ingatlanok
elidegenitésére vonatkozd déntés meghozataldra a Szocidlis, EgészségUgyi és
FogyatékosUgyi Bizottsag jogosul.

A beéerkezett kérelmet a Csepeli Vdarosgazda Kdzhasznly Nonprofit Zrt.
megvizsgdlita és megdllapitotta, hogy a Rendelet 4. § (2) bekezdés b}
pontidban meghatdrozott feltételeknek megfelel, hiszen Jantek Antal a
szomszédos, 209090/0/A/1 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa és a 209090/0/A/2
helyrajzi szamu, természetben a 1215 Budapest, Karoli Gdaspdr utca 19. f6idszint
2. szam alatti, Uresen 4llé dnkormdanyzati bérlakds tekintetében jelentette be
vételi szandékdt. A lakds forgalmi értéke az 1993, évi LXXVIIL torvény 52. §-ban
foglaitak szerinti értékbecsléssel kerOlt megdliapitdasra. A Rendelet alapjdn az
ériekbecsliéssel  megdliapftott  forgalmi  értéket  csdkkenteni  kell o
megeldlegezett forgalmi értékbecslés dijéval.

Jantek Antal 2020. 08. 05-én lakdsvasdridsi kérelmet nydjtott be, melyben kérte
a Budapest XXI. kerUlet, Kdaroli Gdaspdr utca 19 féldszint 2. szam  alatti
Onkormanyzati tulajdony ingatian elidegenitését.

A Kerelmezd a Rendelet szerint megtett tdjékoztatéban foglaltakat elfogadta.

A Rendelet 14. § szerint tovabbi kedvezmény illeti meg a jogosultakat a vételdr
elsé részletének nagysagdtdl fuggéen. Az elsd vételdr részlet nagysagdhoz
kapcsolddd kedvezmény a jogosultak vallaldsanak figgvényében az ingatian
addsvételi szerzédésben kerll meghatarozdsra.

Kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi tabldzatban szerepls ingatian
elidegenitését €s az addsvételi szerz8dés megkdiését tdmogassa.



Ly Bérleti | Vételi ajénlot]
. Bérleti P . s |
S. Név cim Forgalmi (oaviszony- ido utani oneré
sz érték Jog Y" | kedvez- befizetése
kezdete . i
meény nélki!
1215,
Budapest
1. | Jantek Antal | Kdroli Gaspdr | 5.516.612.- Ft - - 5.491.212 Ft
utca 19.
féldszint 2.
Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a hatdrozati javasiatot  elfogadni

sziveskedijen.

Budapest, 2020. cktdber ,9—7—’

Mellékietek

1. sz. mellékiet: Egyeztetd lap
sz. melléklet: Nyilatkozat

2.
3. sz. meléklet: Ertékbecslés
4. sz. mellékiet: Tulajdoni lap

/

Trefdn Lészl6
Csepeli Varosgazda Kézhaszn( Nonprofit Zrt,
vezerigazgatd




Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzaia Kepviseld-testilete Szocidlis,
EgészségUgyi és Fogyatékosigyi Bizottsaga Ugy dént, hogy Jantek Antal
(Szig.sz.. ~~ = t, mint a szomszédos ingatlan tulajdonosa részére ¢
209090/0/A/2 helyrajzi szam, természetben a 1215 Budapest, Karoli Gaspar
utca 19. tdldszint 2. szam alatti, Oresen &ilé Onkormanyzati bérlakdst elidegeniti
a Budapest XXI. Kerllet Csepel C)nkorményzoto tulajdondban  alié, lakds
celidra szolgdléd ingatlanok elidegenitésérsl széld 19/201 9.(XIl.4.) Bnkormdanyzati
rendelet 14. §-ban meghatdrozoft kedvezményekkel csdkkentett vételdron. A
targyi ingatian megvdsarldasa ceélidbdl mas jogosult vételi szandéknyilatkozatot
nem nyujtott be. A jogosult elézetes nyilatkozata alapjén a vételdrat eqgy
Osszegben kivanja megfizetni, igy varhatéan 10% kedvezményre lesz jogosult.
Tovabba felkéri a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt -t az addsvételi
szerz8dés megkotésével kapcsolatos teenddk elbkeszitésére.

Az adasveteli szerzbdés megkdtésére a Vevdnek a hatdrozatban megjeldit
hatariddig van lehetdsége, amennyiben ezen idé alatt a jogosult Snhibdjabdl
hidsul meg a szerzédéskdiés, a hozzdjdrulds hatalyat veszti.

Hatdaridé: 2020. december 31.
Felelbs: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehaijtds elSkésztéséért felelds: Trefan Laszlé vezérigazgatd

Csepeli Vérosgazda Kézhaszn(
Nonprofit Zrt.

A hatdrozati  javaslatok  elfogaddsdhoz o Szocidlis, Egészséglgyi és
Fogyatékosigyi Bizottsag egyszer| tobbségl tdmogaté szavazata szUkséges.




3 1. sz. mellékiet
EGYEZTETO LAP

a Budapest 209090/0/A/2 hrsz. alatt felvett természetben a 1215 Budapest,
Karoli Gaspar utca 19. fdidszint 2. szédm alatt], onkormdanyzati tulajdony lakds
elidegenitésére

1. Az elbteriesziés eqyezietve: ar. Szabd-Unger Anikd

aliegyzdt  helyettesité  jogkdroen  eljard
jegyz6i kabinetvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2020. oktdéber ,,...."

dr. Szabd-Unger Anikd sk.
aliegyzdt helyettesitd jogkdrben
eliard jegyzdi kabinetvezetd




[E-X-ADU'S]
- Szakerti Tarsasag
6000 Keeshemdét, Oy u. 25, /1142 Budapest. Miskolei u, 124,

Nyilatkozat

Alulirott Toth Ferene, mint az EXADUS Szakérté; Tarsasdg vezetdje ¢és ¢rtékbecsiaje
nyilatkozom arrdl, hogy a 1215 Budapest, Karoli Gaspér utca 19. foldszint 2. SZam
alatti  (209090/0/A/2  hrsz.) ingatlanra  2020,08.19.-én  késziilt értékbecsléshen
megakapitott forgalmi ériékét a mai naptél szamitott 90 napig érvényesnek tekintjiik
az ingatlanpiaci folyamatok alapjan.

Budapest, 2020. 10.20.

i o
X ‘-r:, i Ay

Touh Tgrenc
Lw ’ ' _ "
cegvezetd, értékbecslo

...............




[EX*AD-U-S)
_ Szakértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25./1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Budapest, XXI. ker. Kdroli G. u. 19. fsz. 2. szdm alatti
Lakas

Forgalmi értékbecslése




[EX-AD'U"S]
. Szakert6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Osszehasonkiié-kéhségalapd médszer

Osszefoglalé adatlap

Megbizas kelte: 2020.08.11.

Ertékbecs)é tarsasig: LG/1472010

1gazsdgiipyi szakénéi nyilvantartasi 009250

EXADUS Bt.

Szemie idbpontja:  2020.08.17.

Szemlét végezte: Téth Ferenc / EXADUS Bt.

szama: Ertékbecsls: Téth Ferenc IVEK-17/2010
1gazségiigyi szakértéi nyilvantartdsi szdma:
009026
Megrendels: Csepeli Virosgazda Kbzhaszni
Cim: 1215 Budapest, Kéroli G. u. 19. fsz. 2. g * Nonprofit Znt.
Hrsz. 209090/0/A/2 Cime: 1215 Budapest, Katona 1. u. 62-64
Teleptilés rangja: foviros
Tulaidonos: Budapest XXI1. ker. Csepel
Teleplilés lakosainak szima: 1752 286 J " Onkorminyzata
Cime: 1211 Budapest, Szent Irnre tér 10.
Ingatlan jellemzoi
Ingatian fajtdja: Lakas
Epités éve: 1940-es évek Ingatlan tipusa Lakds
Vizsgélt tulajdoni hdnyad: Ingatlan 1/1 aninya Ingatian mérete a tulajdoni lapon: 33,00 m2
Fekvése: Belteriilet Ingatlan eszmei hényada a tul. lapon:  35/336
Megkdzelitése: Kozepes Szoba széma: 1db
Kbzteriilet minbsége: Aszfaluit
Epitési mod: Hagyoményos nem felel meg a
L Komfort fokozata: lakésra vonatkozé
Kialakitds: Gyenge komfortfokozatoknak
Alaprajz: Adagos
Epitési allapot: Gyenge Lakasok szdma a tArsashizban: 11db
oo T T o E T 77 Kapott - megbizas ¢ alapjan - az
e al e fr R o e PP riékeld ingatlan ériékének meg-
Ertékesithetdség: Kindlati tolstly feladata: hatirozdsa  dontés  eldkészitd
folyamat céljabot.
Ingatlan forgalmi értéke dtlagos miiszaki allapotban: 5500 000 ¥t
Ingatlan forgalmi értéke jelenlegi miiszaki dllapotban: 5 500 000 Ft

Budapest, 2020.08.19.

Toth Ferenc (ériékbecsio)




[EX*AD'U'S}]
_ Szaként6i Tarsaség
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Elézmények
A Csepeli Vérosgazda Kézhaszni Nonprofit Zrt. megbizta tdrsasdgunkat a 1215

Budapest, Kéroli Gaspér u. 19. fsz. 2. sz4m alatti 209090/0/A/2 hrsz.-i ingatlan
forgalmi értékének meghatdrozasdval dontés el6készits folyamat céljabél.

Szakértdi vizsgalat médszere

Az ingatlant 2020. augusztus hénapban megtekintettiik. A helyszini szemle
modja miiszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzdit,
esztétikai és miiszaki szinvonalat, valamint egyéb értékbefolydsolé tényezbket
vizsgaltuk. T4jékozédtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairél, és a vizsgalt
ingatlantipus piaci helyzetérél.

Az érték megallapitds sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhaszniltuk a
Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott és a tarsasdgunk 4ltal beszerzett
dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolat 2020.08.18.

Az €rvényben 1év6 PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS eldirisai alapjan
végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasat.

Korlitozé feltételek

- Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4116 dokumentumot megfelelden

- Az ingatlan tulajdonosinak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznélasa legilis, az elbirdsoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovSben szimottevden kihatassal lehet az ingatlan
értékére.

- Az értékbecsld diagnosztikai vizsgalat végzésére nem Jogosult.

- Az értékbecsiés kizédrélag a Csepeli Viérosgazda Kozhasznd Nonprofit Zrt,
dontés el6készitd vizsgalatdhoz szolgil. Harmadik fél szaméra torténd
felhasznildshoz a készitd tdrsasig és a készitd személy irasbeli hozz4jaruldsa
szilkséges.

- Az értékeld, mint fiiggetlen kiilsé értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendelével, sem annak hozzatartozéjdval sem annak
iigykorébe tartozé mds harmadik személlyel -~természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem minsiilé mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkozésben, vagy a Pik. szerinti hozzatartozéi
viszonyban nem 4ll.

- Nem rendelkeziink kell§ szakismerettel olyan anyagok ~ olaj, savak, vagy més
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsahoz az ingatlanon,

- vagy az épiiletben, amely értékestkkenést okozhatna. Nem véllalunk
feleldsséget ilyen feltételekért.




[EX-A'DUS}]
_ Szakénidi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Az értékelés a forduldnapi 4llapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélséséges hatast nem gyakorol sem gazdasigi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai édllapota, hat6sagi
szabalyozasi kérnyezete véltozatlan marad.

A ténybeli megillapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytélléak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott elofeltételek hataroljadk be, azok az értékeld részlehajlastél
mentes kévetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétdl.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az ligyfél az Aviv 3 §-a alapjan az érté€kbecslés megrendelésével egyidejlileg
hozzajarult ahhoz, hogy az ériékeld az értékbecslés targyat képez& ingatlanrél
~ amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztveviket is -
fényképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhasznilja.

A helyiségek teriiletének helyszinen torténd ellenérzése BOSCH PLR 50-es
tipusu lézeres késziilékkel tortént.

Az értékelés idopontja 2020. augusztus hd, kdzgazdasagi, jogi feltételek és a
piaci viszonyok eldre kelld pontossidggal nem prognosztizdlhaté valtozisai
mddosithatjk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megéllapitdsait, ezért az értékelés fordulénapjat kovetd 90 napon til
torténd felhasznalas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelité értéket
ad, mivel a tényleges 4r a valds vevo és eladd kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vizolt feltételeken alapul, és a
Megbizd altal megjeldlt célra torténd felhasznalisban érvényes.




[E-XADU'S]
. Szakertdi Tarsaség
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan val6s cime:

1215 Budapest, Kéroli G. u.19. fsz. 2.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1215 Budapest, Kéroli G. u.19. fsz. 2.

_Ingatlan hrsz. és megnevezése: 209090/0/A/2 hrsz. Lakas
Ingatlan a tulajdoni lapon mérete: 33,00 m2
Eszmei hényada a tulajdoni lapon: 35/336
Szoba szdm: 1db
Lakésok szdma a tdrsashazban: 11 db

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hanyaduk:

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzata
1/1-ed tulajdoni hdnyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

Bejegyzést nem tartalmaz

Tulajdoni lap ddtuma: 2020.08.18.
Helyszini szemle datuma: 2020.08.17.
Telepiilés kdzigazgatdsi rangja Foéviros

Telepiilés lakosainak szdma:

1752 286 £6 (2019 XSH adat)

Teleptilés leirdsa és megkozelitése
Magyarorszdgon:

Budapest Magyarorszdg fvdrosa, amely az
orszig északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a teleptilésen:

Budapest XXI. keritletében, a Csepel szigeten, a

Kédroli G. utciban 1évé térsashéz utcai
szarnydban van a vizsgilt lakés.

Virosrész: Csepel Szabé telep

Kozlekedési eszkdzok: Autd, busz

Hasznosités jelenlegi forméja Lakas

Kornyezetszennyezés: Nem rendelkeziink kell§ szakismerettel ebben a
kérdésben, gy nem tudtunk nyilatkozni az

_esetleges kémyezeti kar ingatlanra vonatkoz6

hatdsarél.

Kézmiivek: Viz : nincs
Aram: kikotott halozat
Gaz nincs
Csatorna  nincs

Iakas bemutatisa

zzzzz

Helyszini szemlén kapott tajékoztatis szerint
1940-es évek, de pontos idépont nem ismert

Alapozis, szigetelés:

Vb. alap, bitumenes szigetelés

Felmeno falazat:

Tégla falazat

Fodémek:

Fagerendis

Tetdszerkezet, héjalas:

Faszerkezet, cserépfedés

Kiils6 feliiletek:

Vakolt, festett,

Belsd feliiletek:

Festett feliilet

Nyildszaro szerkezetek:

Fa ablak két rétegii iivegezéssel, redénnyel,
OSB-vel lezdrva

Fa bejérati ajté

Fa aji6keret

Padloburkoiatok:

Keramia, parketta

Kozmiivesitettség:

Aram




[E-X-AD'U'S]
- Szakért6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Flitési rendszer: Nincs

Hasznélati melegviz Nincs

Hiités: Nincs

Riaszté: Nincs

Mér&ora: Viz: nincs
Villany: leszerelt mér6
Géz: nincs

Rovid sziveges ériékelés:
Budapest XXI. keriiletében, a Csepel szigeten, a Kéroli G. utcdban 1év$ tarsashiz

udvari szdrnydban van a vizsgéalt ingatlan. Buszmegillé 300 m-en, iskola, évoda,
orvosi rendelé 600 m-en beliil taldlhatd. Tulajdoni lapon a cim fel van tiintetve. A
vizsgalt laké4s a tdrsashéz utcai sz&rnydn k6zépsd egysége. A lakds helyiségei: el6tér,
volt kozlekedd, volt szoba. A tulajdoni lapon lakds bejegyzés szerepel ingatlan
tipusként. Jelenleg az ingatlan nem felel meg a lakas kovetelményének. Nyilaszardk:
fa ablakok egy és két rétegll ivegezéssel, redénnyel, OSB-vel lejirva, fa bejarati ajto,
fa ajtétok. Burkolatok: kerdmia (2000-es években késziilt), parketta. Flités: nincs,
hideg- és melegviz: nincs. Méréora: kikotott elektromos aram. Falak feliilete: festés.
BelsO terek kozepesnél gyengébb Allapotidak. Az utcai falon vakolat levilds volt
lathat6 a szemle id6pontjéban az utcai falon. Az 6sszbenyomas kozepesnél gyengébb.

1993. évi LXXVIIL. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolo torvény 13. § (1) A lakds burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és a lakids berendezéseinek karbantartasaval, felijitdsaval,
illetbleg azok pétléasdval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadé és a
bérlé megéllapodésa az irdnyad6; megéallapodas hifnyaban a karbantartissal és
feldjitdssal kapcsolatos koltségek a bérldt, a poétlassal €s cserével kapcsolatos
koltségek a bérbead6t terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlftett munkak elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe
adott lakis esetén a bérl6t terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd
lakbér Osszegét ennek figyelembevételével kell megéllapitani.
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Komfortfokozat megéllapitisa jelen allapotra
A komfortfokozatot a 1993. évi LXXVIIL a lakdsok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 térvény hatédrozza
meg. A térvény 91/A. §. 1. pontjaban, az értelmezd rendelkezések rész irja le a
komfortfokozatba sorolas feltételeit. A torvény szerint Lakds az olyan Osszefiiggd
helyiségcsoport, amely a
a) helyiségei;
b) kézmiivesitettsége;
¢) melegviz-ellatasa; és
d) fiitési médja
alapjdn valamelyik komfortfokozatba (0sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
komfort nélkiili) sorolhatd.

Az 1993. évi LXXVIIIL tv. 91/A. §. 6. pontja szerint Szikséglakds az olyan
helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legaldbb egy helyiségnek)

a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatdrol6 fala legaldbb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagb6l

€piilt ezzel egyenértékii fal;

¢) ablaka vagy livegezett ajtaja van; tovabbé

d) fiithetd; és

e) WC haszndlata, valamint a vizvétel lehet6sége biztositott.

A hivatkozott torvény alapjin a vizsgalt lakds megnevezésii ingatlan még a
sziikséglakas kivetelmény fokozatnak sem felel meg.




[E-X-ADU-S]
- Szakenéi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Helyiségkonyv

Redukdlt alapteriilet fogalma

A kiilonbozd djraelddllitasi koltséggel megvaldsithats, illetve eltérd hasznossdgi
épiiletrészek teriiletét a fajlagosan legértékesebb részekkel egyenértékii alapteriiletre

szamitjuk Aat.

Helyiségkinyv
Megnevezés Alapteriilet korrekcid Redukait
{m2) alapteriilet

(m2)

el6tér 3,06 100% 3,06

kozlekedd 12,08 100% 12,08

szoba 20,34 100% 20,34

Osszesen 35,48 35,48

Tulajdoni lapon feltiintetett méret 33,00

A felmért teriilet €s a tulajdoni lapon feltiintetett méret és kiilonbsége 2,48

Ertékelésnél a tulajdoni lapon szereplé mérettel szamoltunk.




[EX-ADU'S]
_ Szakéndi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az ért€kbecslés a TEGOVA ajanlasai alapjén, az Eurépai Ertékelési Szabvinyok
eldirasai, az IVSC irdnyelvei, a 25/ 1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabélyai, valamint a
MAISZ iltal 6sszesllitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci €rték az a becsiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandésigot mutaté eladd é&s vevéd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiilsé kényszertél mentesen.

A megbizénk kérésére 4ltaldnos 4tlagos és a vizsgilt ingatlan helyszini szemlén
megismert miiszaki 4llapotra torténjen érték meghatérozis.

Az étlagos miiszaki allapot alatt, mint fogalom alatt a kovetkezSket értettitk: az
ingatlan  hasznilatbavételi engedélyétél kezdédéen folyamatosan  4tlagos
rendeltetésszer(i hasznélattal igénybevett, atlagosan karbantartott és javitott. Az
¢piilet és lakds atlagos elhasznaldasi idétartam alatt az egyes sziikségessé valo
cserék vagy javitasok elvégzésre keriiltek.

Az ingatlan forgalmi értékét az ingatlan tipusira valé tekintettel az Osszehasonlité
adatok modszeréve] hatdroztuk meg.

Piaci 6sszehasonlité adatok

modszer alkalmazasanil a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletében a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé értékelésre eldirt lépéseket alkalmaztam. Médszer a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi tgyletek 4rainak a vizsgélt esetre valé -
kiterjesztésével, tsszehasonlitdsival hatirozza meg az ingatlan értékét.

Médszer {6 1épesei:

1. Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt
ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysdgét a szakértd harom
adatban hatdrozta meg. A 2014 decemberté] tarté aremelkedési folyamat miatt
az 4r megéllapitishoz a szakértd kindlati adatot is alkalmazott az adisvételi

szerzodéses adatok mellett,

2. Osszehasonlité adatokbé! fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmédositd tényezbk
figyelembevételével torténik. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzése sordn az
értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemz6kkel
rendelkezé ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, péaronkénti Osszehasonlitds
keret€ben az értékelendd ingatlannal. Ennek sorin a korrekcids t€nyeziknél




[EX-AD'U'S]
. Szakendi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

figyelembe vettem a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben meghatirozott
szempontokat, amelyek a kovetkez6k:

Miiszaki szempontok

/miiszaki dllapot, gépészeti megolddsok, stb./

Epitészeti szempontok /alapteriilet, belsé elrendezés, komfort fokozat, sth./
Hasznélati szempontok

/felijitds, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete, rendeltetésszerit
haszndlat, stb./

Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./
Infrastruktiira /kozmii elldtottsdg, egyéb kdzmii /

Kornyezeti szempontok /itburkolat, alapelldtdsi intézmények tdvolsdga,
tomegkoziekedési megdllok tdvolsdga, szabadidds Iétesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kdrmyezeti
drtalmak, stb./

Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovdltdsra vald alkalmassdg, stb./
Jogi szempontok /fulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsoléds jogok,
ingatlan-nyilvdntartdisba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
sth./

Hatdsagi eldirdsok

Egyéb szempontok

A korrekci6t kvetden kiszidmoltam a kivalasztott korrigdlt fajlagos értékek

szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjiul
szolgalo fajlagos értéket eredményezte. '

Az ingatlan forgalmi ért€ke a fajlagos alapérték értékmodositdsa utan

kialakul6 fajlagos ért€k és az ingatlanon 18vé felépitmények osszesitett
redukalt alapteriiletének szorzataként jott létre.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

Ingatlan kdmyezete
Eptilet mfiszaki 4llapota
Lakas miiszaki allapota
Ingatlanpiac helyzete
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[E-X*‘ADUS]
_ Szakértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u, 124.

PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

ATLAGOS ALLAPOTRA

Forgalmi ériék kerekitve (F1)

addsvétel addsvélel kindlat
1215 Budapest, 1215 Budapest, 1211 Budapest,
Elhelyezkedeés Vasas u. Vasas u. Szinesfém u.
Leirds lakds lakas lakds
Alapteriilet redukdlt 20 27 25
Szoba szdm: 1 I 1
Epités éve: 1940 1940 1940
Felijnds év:
Epiiési mod. hagyoményos hagyominyos hagyoményos
mino"sége feltjitands fehijitandé feldjftand6
Ar: 5 200 000 Ft 6 350 000 Ft 8 700 000 Ft
Idé: 2019 2019 2020
orrds NAYV Tlletékhivatal NAV Illetékhivata) ingatlan.com/31671069
Fajlagos alapdr (Ft/m?) 260 000 235 185 348 000
Alapteriilet eltérés 61% 82% 76%
Korrekcick
kindlar 0% 0% -10%
eltelt idd ingatlanpiaci hatdsa 5% 5% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
tdrsashdzon beliili
elize?yezkedéf 0% 0% 0%
alupteriilet eltérés 0% 0% 0%
komfort fokozat eltérés -10% -10% -10%
kdzmilelldtousdg 0% -5% -5%
mindségi szinvonal -30% -30% -20%
belmagassdg eltérése .1 .~ 0% . | D% o — %
Osszes korrekcis -35% -40% -45%
Korrigdlt fajlagos ériéh: 169 000 141111 19] 400
Korrigdlt drlagos fajlagos
itk Foma s s 167 170 Fym2
Alapteriilet (m2) 33,00 m2
Forgalmi ériék (F1) 5516622 Ft
5 500 000 Ft
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[E-XADUS]
_ Szakeént6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskoici u. 124.

VIZSGALT LAKAS JELENLEGI ALLAPOTARA

addsvétel addsvétel kindlat
1215 Budapest, 1215 Budapest, 1211 Budapest,
Elhelyezkedés Vasas u. Vasas u. Szinesfém u.
Leirds lakés lakis lakds
Alapieriilet redukdll 20 27 25
Szoba szdm. 1 1 )
Epités éve: 1940 1940 1940
Feligjitds év:
Epitési mod: hagyomAanyos hagyomanyos hagyoményos
mindsége feldjitandé felijitandd feldjitando
Ar: 5 200 000 Ft 6350 000 Ft 8 700 000 Ft
1dé: 2019 2019 2020
Jorrds NAYV Illetékhivatat NAY Hletékhivatal ingatlan.com/31671069
Fajlagos alapdr (Ft/m2) 260 000 235 185 348 000
Alapteriilet eltérés 61% 82% 76%
Korrekciok

kindlat 0% 0% -10%
eltelt idd ingatlanpiaci hatdsa 5% 5% 0%
elhelvezkedés 0% % 0%
tdrsashdzon beliili
e!hebzezkedéf 0% 0% 0%
alapterillet eltérés 0% 0% 0%
komfort fokozat eltérés -10% -10% -10%
kdizmiielldronsdg 0% -5% -5%
mindségi szinvonal -30% -30% -20%
belmagassdg eltérése 0% 0% 0%
Osszes korrekcio, -35% -40% -45%
Korrigdlt fajlagos énék: 169 000 141 111 191 400
Korrivall dtiazes fallagos ——F - oo P AT AR AR A
érfék:g(Fr/mZ)g faleg 167 170 Ft/m2
Alapteriilet (m2) 33,00 m2
Forgalmi érték (Ft) 5516622 Ft
Forgalmi érték kerekitye (Fr) 5 500 000 Ft

A megéllapitott forgalmi érték a szakérté 4altal feltételezett miiszaki &llapot
figyelembevételével lett meghatdrozva. Az érték per-, igény- €s tehermentes tulajdoni
viszonyokat feltételez.

Amennyiben az ingatlant karbantartjdk, az dtlagos elhasznal6dast, az ingatlan
foldrajzi helyzetét, hasznalatat, funkcifjat figyelembe véve véleményiink szerint
minimum fél évig megdrzi redlértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelité értéket ad,
mivel a tényleges dr a valds vevo és eladd kozti alku sordn alakul ki.
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[EX*ADU-S]
_ Szakén6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepliléstérkép
Alaprajz

Fotdk
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatalz Féldhivatali Fosztaly
Budapest, XI., Budafoki 1t 59 1519 Budapest, P 415 Oldal:

INem hiteles tulajdoni lap - Szemile méisolat
Megrendelés szam: 80 00004/322073/2020

2020.08.18
BUDAFPEET XXI.XER.
Belterilet 209090/0/a/2 helyrajzi szédm
1215 BUDAPEST XXI.KER, Kéroli Gaspir oteca 19: fsldazint, ajtéi2. Wfelizlvizaga
1LRESZ y .
l. Bz egyéb ©ndllé ingatlan adatai: ]
megnevezésa terilet szobak =zama ezzmei hinyad
m2 egész/£él
Lakis 1 10 35/336

Bejegyzd hatirozat: 999995/1999/

2. bejeqyzd hatarozat: 45331/1995/1995.02.01
Targashiz

MRESZ

tulajdoni hanyadi 1./}
bejedyzd hatarozab, érkezéei ids: 45331/1995/1995.02.01
jogeim: eredeti felvétel — 495331/1995/1695.92.01
jegeoim: névviltozie

jogallis: tulajdorios

név: BUDAPEST XXI.KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
cim: 1211 BUDRPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10.

:u.n;@%" f

NEM TARTALMAZ BEJECYZEST

Nem hiteles tulajdoni Tap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest, XXI. ker. Karoli G. u. 19. fsz. 2.
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Budapest, XXI. ker. Kéroli




2020. 08. 10. TAKARNET Falchivatali Informacios Rendszer

Nen: hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivaralz Foldhivarali TFoesaily
Budapest, X1, Budafoln it 59, 1519 Budapest, F1. 415 Oldal;
New: hiteles tulajdeni lap Teljes mAsolat
Megrendelés szam: 2000004721 0921/2020

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2020.08.10
EUDAPEST XXI1.,XER.
Bolterdlet 209080 /0/a/2 helyrajzi szém 3
1215 PUDAPEST XXI.KER. Karoli Gaspar utca 1%. Edlelszint. ajeé:2. "feliilvizzgélfgi:"
LRESE
1. Bz egydbh 8nalls ingatlan adatai:
megnavetrdy teriilet zzobak mzima eszmzl hdnyad tulajdoni £
™2 egéer/Eél |
lakae 33 10 35/336

8ejegyzd hatirozat: 9%9 995719949/

2, bejegyzé hatérozat: 45332/1995/1995 02,01
Tirzarhiz

"t ulajeond hanyad: 1/2 £0rld hatarczat:

:%-1 Pejegyzd hatirozat, drkezéej idd: 45331/1995/3995 92,02 a,
— t6rlé hatsrozat: o
'a jogcim: eredeti felvdtel —
g jogalilas tulayjdones g
c..e_‘ név: BUDAPEST-CSESEL QHKORMANYZAT ~
,-é cim: 1210 PUDRPEST XMI.KER. Szent Imre tér 10 N
Y1 2. tulajdeni hényael: 1/1 E
% bejegyzd hatirezat, érkezézi jdé: 45331/1995.‘{_}995.02 1‘3." Qa}
= jogeim: eredeti felvétel 45331,/3995/1995 ¢ "'Q_)‘
,..E! jogeim: névviltozie E
S jogillie: tulajdonoz

W név: BUDAPEST XXI.KERULET Coppel ONKORMAN E
Z cim: 121) BODAPEST XXI.HER. Szent Imre té 20
& &
— —~—
= =
< g
= =
g g
= =
2 5

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

hitps:/iwww3 taka rne!.hu!ikneﬂnemhf'teles_te%jesﬁhp.hrsz_sﬁ?sid=03032020081 (152448auVidhdd9iftémid= 116732661 &fig=27650891&ins=1 &ttip... 1/2
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